Zatacznik do uchwaty nr 6/2010

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej "' Dzwig " w Lublinie

I. Postanowienia ogodlne

§1

1. Niniejszy Regulamin ustala szczegotowe zasady rozliczania kosztow dostawy energii
cieplnej do budynkéw oraz okresla zasady rozliczen z uzytkownikami lokali.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali
w budynkach mieszkalnych stanowigcych odrebng wlasno$§¢ oraz wiasno$¢ lub
wspotwlasno$¢ Spotdzielni, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieplej
wody.

3. Podstawa prawna opracowania regulaminu:

* Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2006 nr 89, poz. 625 z p6zniejszymi zmianami).

* Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9.10.2006 r. w sprawie szczegdlowych zasad
ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto ( Dz. U. 2006 nr 193,
poz. 1423)

* Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. (Dz.U. 2006 nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi
zmianami)

* Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. 2001 nr 4, poz. 27
z pozniejszymi zmianami)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002r. nr 75, poz. 690
Z pOzniejszymi zmianami).

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. 1999 nr 74, poz. 836).
* PN-EN 834:1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepta przez grzejniki -
Przyrzady zasilane energig elektryczna.

4. Zarzad podejmuje decyzje o rozpoczynaniu, przerywaniu i zakonczeniu dostawy ciepta do
budynkéw Spoétdzielni w danym sezonie grzewczym z uwzglednieniem warunkow umowy
z Dostawcg ciepta.

5. Zarzad podejmuje decyzje o zmianie zamdéwionej mocy cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u.
z uwzglednieniem warunkéw umowy z dostawcg ciepta.

§2

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

* Uzytkownik lokalu - wtasciciel lokalu na prawie odrebnej wlasnosci, cztonek Spotdzielni
posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca lokalu lub osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

*  Wezel grupowy - wezet cieplny, z ktorym sg potaczone instalacje odbiorcze obslugujace
wiecej niz jeden budynek,



Okres rozliczeniowy:

1.

dla kosztoéw centralnego ogrzewania lokali - rok kalendarzowy od 1 stycznia do 31 grudnia,
dla kosztow podgrzania wody na potrzeby cieptej wody uzytkowej - okres szeSciu miesigcy
w terminach od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia okreslonych rowniez
w ,,Regulaminie rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej "Dzwig" w Lublinie”.

§3

. Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmujg wydatki ponoszone przez Spotdzielnie

w zwiazku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom i1 producentom ciepfa,
Rozliczane koszty centralnego ogrzewania obejmuja wytacznie koszty dostawy ciepta oraz
koszty indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy ciepta w przypadku rozliczania przez
firme¢ zewnetrzng.

§4

. Za powierzchni¢ ogrzewang lokalu uwaza sig:

1) powierzchni¢ uzytkowga lokalu mieszkalnego,
2) powierzchnie uzytkowa lokalu uzytkowego,

Do powierzchni ogrzewanej cze$ci wspdlnej zalicza si¢ pomieszczenia wyposazone
w grzejniki takie jak: klatki schodowe, suszarnie, pralnie 1 inne.

Powierzchni¢ uzytkowa lokali przyjmuje si¢ wg Uproszczonej Inwentaryzacji Budowlanej
budynkow z roku 2004 - przyjetej przez Spoldzielnie do okreslenia odrebnej wiasnosci
lokali.

Na potrzeby rozliczen ciepte] wody uzytkowej wg ilosci 0s6b zamieszkatych stan ilosci 0sob
zamieszkalych w danym lokalu w poszczegdlnych miesigcach ustala si¢ na podstawie
pisemnych zgloszen uzytkownika/ najemcy.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana na pobyt staty lub czasowy
lub nie przebywa faktycznie ani jedna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢
jedna osobg.

§5

. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody wyliczone dla danego lokalu poréwnuje

si¢ odpowiednio do zaliczek wptaconych w okresie rozliczeniowym.

Niedobor wptat zaliczkowych w stosunku do wyliczonych kosztow stanowi niedoplate,
ktorag wiasciciel lokalu winien uregulowa¢ w nastgpnym miesigcu po otrzymaniu rozliczenia.
Nadwyzka wptat zaliczkowych nad kosztami stanowi nadplate, ktora zostaje przekazana do
rozliczenia na poczet nastepnych optat za uzytkowanie lokalu.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow energii cieplnej rozpatrywane bgda w
ciggu 30 dni od daty dorgczenia rozliczen uzytkownikom lokali. Dorgczenie uwaza si¢ za
skuteczne z chwilg wlozenia rozliczenia do indywidualnej skrzynki odbiorczej lokalu
zamontowanej na danej klatce schodowej budynku 1 wywieszenie w miejscu wyznaczonym
na poszczeg6lnych klatkach informacji o rozliczeniu kosztow energii cieplnej. Fakt zlozenia
reklamacji nie zwalnia uzytkownika od uregulowania naleznosci.

I1. Podstawowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania (c.0.) i cieplej wody uzytkowej (c.w.u.)

§6
Rozliczenie z dostawcg ciepta za ciepto dostarczane z sieci cieptowniczej 1 zuzyte na
ogrzewanie, prowadzone jest za pomocag cieptomierzy zamontowanych w poszczeg6lnych
budynkach, mierzacych ilo$¢ ciepta dostarczonego do instalacji centralnego ogrzewania.



. Rozliczenia z dostawca ciepla za cieplo dostarczane z sieci cieptowniczej i zuzyte na
przygotowanie ciepte] wody uzytkowej prowadzone jest wg zamdwionej mocy na cele
C.W.U.

. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nierozliczone koszty
(nadptata lub niedoplata za podgrzanie wody, centralne ogrzewanie) za okres od konca
ostatnich rozliczen do daty sprzedazy lokalu obcigzaja kupujacego (nowego wiasciciela). Za
ten okres kupujacy i sprzedajacy lokal dokonujg rozliczenia pomigdzy sobg.

§7
. Koszty dostawy ciepta s3 ewidencjonowane 1 rozliczane dla kazdej nieruchomosci
oddzielnie z podziatem na:
1) koszty centralnego ogrzewania — wg faktur dostawcy ciepta uwzgledniajacych
wskazania cieptomierzy budynkowych,
2) koszty na potrzeby cieptej wody uzytkowej (z wezta grupowego) — wg iloczynu
sumarycznych kosztow na podgrzanie wody w budynkach z faktur dostawcy ciepta
1 proporcji zuzytej wody w budynku do catej ilosci zuzytej wody dla wszystkich
budynkoéw spotdzielni z wezta grupowego,
3) koszty rozliczen dostawy ciepta - w przypadku rozliczen przez firm¢ dokonujgca
indywidualnych rozliczen kosztow dostawy ciepta,.
. Dla poszczegolnych budynkow koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania na
dany rok planowane s3a na podstawie przewidywanego zuzycia ciepta i przewidywanych cen
jednostkowych Dostawcy ciepta na dany rok. Na podstawie tych kosztéw ustalana jest
zaliczkowa stawka jednostkowa na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.
. Uzytkownicy lokali wnosza optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie przez 12 miesigcy
w roku wg. zaliczkowej stawki jednostkowej (obliczonej wg pkt. 2) i powierzchni uzytkowej
lokali.
. Koszty dostawy ciepta na cele c.w.u. na dany rok planowane sa na podstawie
przewidywanego zuzycia ciepta i przewidywanych cen jednostkowych Dostawcy ciepta na
dany rok. Na podstawie tych kosztow ustalana jest zaliczkowa stawka jednostkowa na 1 m’
podgrzania wody.
. Uzytkownicy lokali wnosza optaty zaliczkowe za c.w.u. przez 12 miesigcy w roku wg.
zaliczkowej stawki jednostkowej (obliczonej wg pkt. 4) 1 przyjetej do optat Sredniej
miesi¢cznej indywidualnego zuzycia cieplej wody uzytkowe;j.
. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepla), to
dopuszczalna jest zmiana zaliczkowo ustalonych optat za dostawg ciepta. Decyzje o tej
zmianie podejmuje Zarzad.
. Zaliczki miesigczne nalezy wnosi¢ rownoczesnie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.
. Uzytkownicy lokali otrzymuja rozliczenia kosztéw energii cieplnej w okresie do 3 miesigcy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§8
. Dla opfat zaliczkowych jednostkg rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepta dla lokali jest:
1) na cele centralnego ogrzewania: metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali —
w odniesieniu do kosztow statych i1 kosztoéw zmiennych ciepta
2) na cele cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) :
a) w lokalu opomiarowanym — metr sze$cienny zuzytej zimnej wody na
podstawie odczytow wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalu,
b) w lokalu nieopomiarowanym — liczba zamieszkatych os6b w lokalu/ liczba
uzytkownikow lokalu uzytkowego



I11. Rozliczanie indywidualne kosztow centralnego ogrzewania dla lokali
§9

1. Koszty centralnego ogrzewania dla poszczegoélnych lokali sktadaja si¢ z kosztow statych

1 zmiennych, ktore ustala si¢ nastgpujaco:
1.1. - dla nieruchomosci Szmaragdowa 42 i Szmaragdowa 44 od 1.01.2010 do 31.12.2010:

a) koszty stale 1 zmienne centralnego ogrzewania budynku rozliczane sa3 w 100% wg
powierzchni uzytkowej lokali, niezaleznie od tego czy zostaty w lokalu zatozone podzielniki
kosztow ciepta,

1.2. - dla nieruchomosci Szmaragdowa 40 od 1.01.2010 oraz dla nieruchomosci
Szmaragdowa 42 i Szmaragdowa 44 od 1.01.2011 :
a) koszty state centralnego ogrzewania budynku wynosza 60% catkowitych kosztow
ogrzewania budynku i obejmuja:
- oplaty state zwigzane z zamowiong mocg zawarte w fakturach wystawionych przez Dostawce
- koszty strat ciepta na przesytach w budynku,
- koszty ogrzewania lokali przez nieopomiarowane grzejniki w tazienkach oraz nieizolowane
piony grzewcze,
- koszty ogrzewania pomieszczen ogolnodostepnych budynku ( klatki schodowe, pralnie,
suszarnie i inne),

Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej poszczegdlnych lokali
mieszkalnych.

b) koszty zmienne centralnego ogrzewania budynku wynosza 40% calkowitych kosztow
centralnego ogrzewania budynku i sg bezposrednio zwigzane z ogrzewaniem przez grzejniki
poszczegolnych lokali. Koszt jednostkowy obliczany jest przez podzielenie kosztow
zmiennych przez sumaryczna ilo$¢ jednostek rozliczeniowych w okresie rozliczeniowym
okreslanych na podstawie skorygowanych wskazan indywidualnych nagrzejnikowych
podzielnikow kosztow ciepta; koszt indywidualny jest iloczynem kosztu jednostkowego 1
ilo$ci jednostek rozliczeniowych w okresie dla danego lokalu,

¢) koszty indywidualnego rozliczania w przypadku rozliczen przez firm¢ zewnetrzng.

2. W przypadku rozliczen wg ust.1 pkt. 1.2. ustala si¢, zZe:
a) wskazania nagrzejnikowych podzielnikow kosztow ciepta w lokalach korygowane sa
odpowiednimi wspdtczynnikami oceny wynikajacymi gtéwnie z mocy grzejnika i obliczane s3
przez firme¢ dokonujaca rozliczef indywidualnych,

b) wskazania nagrzejnikowych podzielnikow kosztow ciepta w lokalach korygowane s3a
wspotczynnikiem redukcyjnym wynikajacym z potozenia lokalu w bryle budynku. Wspoétczynniki
te ustala Zarzad na podstawie obliczen audytora energetycznego lub firmy rozliczeniowe;,

c) w przypadku lokali nieopomiarowanych lub nieodczytanych koszty ogrzewania danego lokalu sg
szacowane wg lokalu o najwyzszym jednostkowym zuzyciu ciepta w budynku (odczyt /m2),

d) W przypadku uszkodzenia plomby lub podzielnika koszty ogrzewania danego lokalu szacowane
sg wg odczytu podzielnika (jezeli jest mozliwy) lub wg najwyzszego zuzycia ciepta w budynku
(odczyt /m2) z doliczeniem wszelkich kosztéw wyliczonych przez firme rozliczeniowa zwigzanych
z przywroceniem prawidlowego stanu technicznego podzielnikow kosztow ciepta (lacznie z
kosztami wymiany),



e) w przypadku samowolnej zmiany instalacji np. zdemontowania grzejnika w pokoju lub kuchni w
lokalu ogrzewanym koszty ogrzewania powierzchni danego pomieszczenia sg szacowane:

- dla aktualnego okresu w ktorym stwierdzono dokonanie zmian wg lokalu o najwyzszym
jednostkowym koszcie zuzycia ciepta w budynku (zt/m2) 1 sg doliczone do rozliczenia pozostatych
pomieszczen w danym lokalu.

- dla kolejnych okresow po stwierdzeniu tej zmiany wg Sredniego jednostkowego kosztu zuzycia
ciepta w budynku (zl/m2) i s doliczone do rozliczenia pozostatych pomieszczen w danym lokalu.

IV. Rozliczanie indywidualne kosztow dostawy ciepla na potrzeby c.w.u. dla lokali

§ 10

1. W lokalach wyposazonych w wodomierze koszty podgrzania wody na potrzeby c.w.u.
rozliczane s3 migdzy uzytkownikow lokali proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
mieszkaniowych wody ciepte;j.

2. W przypadku lokali niewyposazonych w wodomierze wody cieplej, jak tez lokali, w ktorych
podczas odczytu planowego stwierdzone zostanie uszkodzenie wodomierza, niezgltoszone
wczesniej przez uzytkownika, a takze tam gdzie uzytkownik nie udostepnit lokalu do
odczytu, nastgpi rozliczenie kosztow podgrzania wody dla umownego zuzycia w wysokosci
5,0 m*/miesigc na osobe zamieszkatg w lokalu (osobe uzytkujgcg lokal uzytkowy) liczone
wstecz od poczatku okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczanie kosztoéw dostawy ciepla na cele przygotowania cieptej wody odbywa si¢
budynkami lub grupg budynkow objetych dostawa cieptej wody z wymiennikowni grupowej
w okresach 6 miesigcznych na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.

4. Wodomierze mieszkaniowe cieptej wody stuza do rozliczenia zuzycia zimnej wody na cele
c.w.u. iodprowadzenia §ciekoéw oraz do podzielenia kosztoéw podgrzania cieptej wody
uzytkowej.

§11

1. Zaliczki miesigczne za podgrzanie ciepltej] wody uzytkowej uzytkownicy lokali wnosza w
sposob nastepujacy:

1) w lokalach z wodomierzami — jako iloczyn zaliczkowej stawki w zt za m’ podgrzania
wody 1 $redniego zuzycia wykazanego przez wodomierze lokalowe z poprzedniego
okresu rozliczeniowego,

2) w lokalach bez wodomierzy - oplata zryczattowana jako iloczyn zaliczkowej stawki
w z} za m’ podgrzania wody i umownego zuzycia cieptej wody na osobe z §10 ust.2
1 ilosci 0sob zamieszkatych/uzytkownikoéw w danym lokalu.

2. Koszty indywidualne ciepta na cele c.w.u. ustalane s3 w sposéb nastepujacy:

1) jednostkowy koszt na przygotowanie 1 m® cieptej wody uzytkowej — jako iloraz
tacznego kosztu dostawy ciepta na cele przygotowania cieptej] wody przez taczne
zuzycie cieptej wody w budynku (uwzgledniajgce wskazania wodomierzy i umowne
zryczaltowane zuzycie dla lokali nieopomiarowanych),

2) dla lokali opomiarowanych — koszt ustalany jest wg wskazan wodomierzy 1 jest
réwny iloczynowi indywidualnego zuzycia cieptej wody w okresie rozliczeniowym
1 kosztu jednostkowego przygotowania cieplej wody uzytkowej z pkt.1),

3) dla lokali nieopomiarowanych - koszt zryczaltowany jest iloczynem umownego
zuzycia cieptej wody na osobe z §10 ust.2 oraz ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu/
uzytkownikéw lokalu dla lokalu uzytkowego 1 kosztu jednostkowego przygotowania
cieptej wody uzytkowej z pkt.1) 1 ilosci miesigcy w okresie rozliczeniowym.



1.

gdzie:

§12

W przypadku zgloszenia uszkodzenia wodomierza zuzycie wody cieptej, bedace podstawg
do obliczenia kosztow podgrzania, zostanie przyjete za caly okres od ostatniego
protokoélarnego odczytu jak =za analogiczny okres czasu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego wg wzoru:
Ve
Ve= — x L¢
Le

V¢ - zuzycie wody cieptej za okres od ostatniego odczytu do dnia wymiany wodomierza
cieptej wody [m3];

V» - zuzycie wody cieptej w poprzednim okresie rozliczeniowym [ m’]

L¢ - ilo$¢ dni migdzy ostatnim odczytem i wymiang wodomierza,

Lp - 1lo$¢ dni, ktore liczyt poprzedni okres rozliczeniowy

V. Bonifikaty w rozliczeniach kosztow ciepla dla potrzeb ogrzewania i przygotowania

1.

2.

cieplej wody uzytkowej
§ 13

Jezeli w okresach rozliczeniowych wystapia zaktocenia w dostawie energii cieplnej na
potrzeby c.o. lub c.w.u. - uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty okreslone w umowie
sprzedazy ciepla 1 uzyskane od dostawcy. Uzyskane bonifikaty dotyczace c.w.u. rozliczane
sg proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody, a dotyczace c.o. proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

Zgloszenie zaktocen w dostawie energii cieplnej musi by¢ potwierdzone przez Zarzad.

VI. Prawa i obowiazki

§ 14

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1.

2.

Konserwacja urzadzen pomiarowych w wezle cieplnym budynku (czgsci budynku) oraz
zaworéOw termostatycznych na grzejnikach centralnego ogrzewania w lokalach
(w budynkach mieszkalnych),

Niezwloczna naprawa instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieple; wody, przy
czym naprawa uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu wykonywana bedzie na
koszt tego uzytkownika,

Dokonywanie odczytow wskazan wodomierzy i nagrzejnikowych podzielnikow kosztow
ciepla na koniec okresu rozliczeniowego.

§15

Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

1.

2.

3.

Umozliwianie osobom upowaznionym przez Spotdzielni¢ dostepu do zainstalowanych
urzadzen,

Udostepnianie Spoldzielni kazdorazowo lokalu w celu przeprowadzenia kontroli stanu
1 prawidlowosci dziatania urzadzen oraz dokonania odczytow,

Zapewnianie warunkow do prawidlowego dzialania zaworéw termostatycznych
1 wodomierzy - zgodnie z instrukcjg uzytkowania,



—

Niezwloczne informowanie Spoétdzielni o zauwazonych nieprawidtowosciach w dziataniu
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody wewnatrz lokalu, wodomierza, zaworu
termostatycznego, nagrzejnikowych podzielnikow kosztow ciepta pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnos$ci za wynikta stad szkode,

Przestrzeganie zakazu dokonywania w lokalu zmian, przerébek lub wymiany
zainstalowanych urzadzen we wlasnym zakresie bez uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.

VII. Postanowienia koncowe

§ 16
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
Z dniem wej$cia w zycie niniejszego Regulaminu tracag moc dotychczasowe postanowienia
Regulaminu  okreslajagcego  zasady rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzytkowanie lokali w zakresie dotyczacym rozliczania
kosztow dostawy ciepta.
Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i1 kosztow ciepta na potrzeby c.w.u. wg zasad
niniejszego regulaminu wejdzie w zycie z dniem 1.01.2011 r.
Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 6/2010 z dnia 18 listopada
2010 roku.

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Mirostaw Szumito Tomasz Nowicki



