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okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzytkowanie lokali

L. ZASADY OGOLNE
§1
Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) jest ustalenie wysokosci obcia-
zen poszczeg6lnych lokali kosztami:
. eksploatacji i remontéw zasobow Spoétdzielni,
. centralnego ogrzewania,
. dostawy ciepta na podgrzanie cieplej wody.
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4. dostaw zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
5. wywozu nieczystosci,

6. eksploatacji urzadzen technicznych,

-

. zarzadu ogdlnego.

§2
Podstawg rozliczen z tytutu kosztéw okreslonych w § 1 jest roczny plan finansowy GZM uchwalony
przez Radg¢ Nadzorczg Spétdzielni.

§3
Rozliczenie wyniku GZM przeprowadza si¢ raz do roku na dzien 31 grudnia. Réznica pomiedzy koszta-
mi, a dochodami GZM zwigksza odpowiednio dochody lub koszty GZM w roku nastgpnym.

I1. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE
§4

1. Zgodnie z § 45 ust. 2 statutu Spétdzielni jednostkami rozliczeniowymi sa:
1) 1 m’ powierzchni uzytkowej

2) osoby zamieszkate w lokalu
3) lokal mieszkalny lub uzytkowy
4) wskazania licznikéw i podzielnikow kosztéw ciepla
2. Poszezegolne jednostki rozliczeniowe stosuje si¢ do nastgpujacych sktadnikéw optat za uzytkowa-
nie lokali:
a) 1 m’ powierzchni uzytkowej — do rozliczenia nastepujacych kosztéw:
- centralnego ogrzewania
- eksploatacji i remontéw zasobéw Spotdzielni
- zarzadu ogolnego
b) osoby zamieszkale w lokalu — do rozliczenia nastepujacych kosztow:
1) dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow

2) dostawy ciepta na cele podgrzania c.c.w \ /7
3) wywozu nieczystosci ) 7



¢) lokal mieszkalny — do rozliczenia nastepujacych kosztow eksploatacji urzadzen technicznych:
1) konserwacja domofonéw
2) konserwacja instalacji do odbioru RTV

d) wskazania licznikéw i podzielnikéw kosztéw ciepla— do rozliczenia nastgpujacych kosztow:
1) dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw
2) dostawy ciepta na cele podgrzania c.c.w
3) centralnego ogrzewania

§5

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, jak: pokoje, kuchnie, przedpo-
koje, tazienki, ubikacje.

2. Do powierzchni przynaleznej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ piwnic.
Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonéw.

4. Powierzchnig uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztéw gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ wg Uproszczonej Inwentaryzacji Budowlanej budynkéw
z roku 2004 - przyjetej przez Spéidzielnie do okreslenia odrgbnej wiasnosci lokali.

5. Powierzchnig uzytkowg podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m>.

§6
I. Liczba osob zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie o$wiadczen sktadanych przez
czlonka Spétdzielni.
Oswiadczenie z liczbg 0sob nalezy skiada¢ w Spétdzielni [lub u administratora] celem potwierdzenia.

>

Zmiany zostang uwzglednione od 1-szego dnia nastgpnego miesigca.

3. Nie uwzglednia si¢ 0séb zamieszkatych lokalu w przypadku czasowego przebywania poza loka-
lem, jesli okres czasowej nieobecnosci trwa nieprzerwanie dtuzej niz dwa miesigce. Warunkiem
Jest zgloszenie tego faktu pisemnie do Spétdzielni.

4. W przypadku czasowej nieobecnosci wszystkich 0séb zamieszkalych w lokalu zgloszonej pisem-
nie do naliczen czynszu przyjmuje si¢ 100% normy naliczeniowej danego skladnika czynszu dla
1 osoby.

5. W liczbie 0s6b zamieszkatych w lokalu uwzglednia si¢ osoby zamieszkale czasowo ponad 2 m-ce.
Fakt ten nalezy zgtosi¢ przed okresem czasowego zamieszkiwania.

6. W przypadku stwierdzenia nizszej liczby osob przyjetych do rozliczenia w stosunku do liczby osob
zamieszkalych w danym lokalu, bedzie naliczana oplata karna w wysokosci 3-krotnej wielkosci oplat
sktadnikow czynszu liczonych od osoby za 1 miesigc. Réwnoczesnie nastgpi korekta naliczenia czyn-
szu od dnia stwierdzenia zamieszkania wigkszej liczby osb.

§7
Urzadzenie pomiarowe lub podzielnik kosztéw ciepla musi posiada¢ dopuszczenie do stosowania w Rze-
czypospolitej Polskiej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, by¢ zamontowany przez Spéldzielnie lub
za jej pisemng zgodg zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez stosowne przepisy.
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II.  ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
§8
1. Koszty eksploatacji zasob6w mieszkaniowych sg rozliczane w ramach wyodregbnionych nierucho-
mosci.

2. Do kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych rozliczanych na 1 m? powierzchni uzytkowe;j zali-
cza si¢:
a) koszty zarzadzania i administrowania
b) koszty sprzatania nieruchomosci,
¢) koszty konserwacji i przegladow,
d) koszty energii elektrycznej ogélnego przeznaczenia
e) podatki i optaty
f) inne koszty

3. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze. Nie obcigza si¢ kosztami
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku, jak pralnie, suszar-
nie, wozkowanie itp.

4. Podstawg do okreslenia obciazen poszczeg6lnych lokali kosztami eksploatacji (bez odpiséw na
fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci) jest planowany $redni roczny koszt w przeliczeniu
na 1 m’ powierzchni uzytkowe;.

5. Stawka podatku od nieruchomosci jest okreslana na podstawie obowiazujacych przepisow.

6. Ustalony wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 sredni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni
uzytkowej powigkszony jest dla poszczegélnych lokali o odpisy na fundusz remontowy. Wysokos¢
stawki odpisu na fundusz remontowy jest uchwalana przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Wysokosé

odpisu na fundusz remontowy powinna zabezpieczy¢ pokrycie kosztow remontéw i konserwacji
zasobow spotdzielni.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI URZADZEN
TECHNICZNYCH

§9
1. Koszty eksploatacji instalacji do odbioru programéw RTV rozliczane sg na lokale wyposazone w
instalacje.
2. Koszty rozliczane przez Spéldzielni¢ obejmuja tylko koszty zwigzane z odbiorem programéw tele-
wizji publicznej okreslonych w Ustawie o Radiu i Telewizji.
3. Koszty odbioru wigkszej ilosci programéw TV w ramach sieci telewizji kablowej (STK) mieszkan-
cy pokrywaja w ramach indywidualnej umowy z Operatorem STK.

§12
Koszty eksploatacji instalacji domofonowej rozliczane sa na lokale wyposazone w domofony.



V. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI,
DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW, ZARZADU.

§13
1. Koszty wywozu nieczystosci z lokali mieszkalnych ustala si¢ na podstawie ilosci nieczystosci obli-

czonych wg ilosci ich nagromadzenia w roku i aktualnej ceny jednostkowe;.

2. Koszty wyliczone wg zasad ust. 1 rozliczane s3 na osoby zamieszkale w lokalach mieszkalnych zgod-
nie z § 8 ust. 1.

§14

I. Koszt dostawy zimnej wody obejmuje koszt dostawy zimnej wody, zimnej wody na cele przygotowa-
nia cieplej wody oraz odprowadzenia sciekow.

2. Rozliczenie zuzycia wody dla mieszkan odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w Regulaminie rozli-
czania kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
.DZWIG” w Lublinie.

§15
Koszty zarzadu rozliczane sg na catos¢ zasobéw Spoldzielni zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej Spét-
dzielni obowigzujacg w danym roku.

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWA-
NIA (C.0) I PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY (C.W.U)
§ 16
I Koszt dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania na dany rok planowane sa na podstawie prze-
widywanego zuzycia ciepta i przewidywanych cen jednostkowych Dostawcy ciepta na dany rok.
Mieszkancy wnoszg oplaty za centralne ogrzewanie przez 12 miesiecy w roku wg stawki za 1m? po-

wierzchni uzytkowej mieszkania wyliczonej na podstawie planowanego kosztu dostawy ciepta i po-
wierzchni uzytkowe;j lokali objetych dostawa ciepta na cele centralnego ogrzewania.

2. Koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania rozliczane sa w okresach i na warunkach usta-
lonych w odrgbnym regulaminie rozliczania tych kosztow.

§17
I. W przypadku instalacji podzielnikéw kosztéw ciepta planowane koszty oraz zaliczki wnoszone przez
uzytkownikéw lokali ustalane sg rowniez zgodnie z § 16.
2. Indywidualne rozliczenie mieszkan wg podzielnikéw kosztéw dokonuje specjalistyczna firma, z kté-
ra Spoldzielnia zawarta umowg zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
a) rozliczenie dokonywane jest zgodnie z zasadami firmowego systemu rozliczania kosztéw c.o.
uzgodnionymi ze Spoétdzielnig,
b) stosuje si¢ podzielniki posiadajace dopuszezenie do stosowania w Polsce;
¢) rozliczenie dokonywane jest w ramach budynku;
d) wynik rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej i wniesionych zaliczek w oplatach czyn-
szowych podlega rozliczeniu z uzytkownikami lokali.
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§18
Rozliczanie kosztéw dostawy ciepla na cele przygotowania cieptej wody odbywa sie budynkami ob-

Jetymi dostawg cieptej wody w terminach i na warunkach ustalonych w odrebnym regulaminie doty-
czacym rozliczania tych kosztow.

L.

Koszty do rozliczenia ustala si¢ na podstawie obcigzen Spétdzielni przez dostawce ciepla.

Wodomierze mieszkaniowe cieplej wody stuza do rozliczenia zuzycia zimnej wody i odprowadzenia
sciekow oraz do podzielenia kosztow podgrzania cieplej wody uzytkowe;.

VII. ROZLICZANIE SPLATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH
§19

Rozliczenia splaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje sig dla lokali, dla ktérych takie zobo-
wigzanie zaciagnieto.

1.

2. Rozliczanie sptaty zobowiazan dlugoterminowych odbywa sie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
dla tego typu zobowigzan.

VIII. USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 20
I. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zobowigzan dtugoterminowych pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali.

2. Czlonkowie zajmujacy lokale na warunkach spéldzielczego prawa do lokalu wnosza oplaty czynszo-
we na pokrycie:

a) kosztow okreslonych w § 1,

b) splat rat kredytu wraz z odsetkami i innych zobowigzan zaciagnietych na sfinansowanie kosz-
tow budowy lub kupno budynkéw mieszkalnych.

3. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza czynsz najmu ustalony umownie przez strony
przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa.
4. Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia oplat czynszowych (eksploatacyjnych) oraz terminy wno-
szenia oplat ustalajg w odniesieniu do czlonkéw Spétdzielni postanowienia Statutu Spétdzielni.
5. W odniesieniu do najemcéw termin wnoszenia optat okresla umowa najmu.

IX ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
§21
1. W ramach wniesionych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest zapewni¢:

a) w zakresie eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych utrzymanie doméw w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge administracyjng. Rozdziat obowigzkéw Spot-
dzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla:

w odniesieniu do cztonkéw — regulamin uchwalony przez uprawniony do tego or-
gan statutowy Spoldzielni;

w odniesieniu do najemcéw — umowa najmu.
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b) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymania w sezonie grzewczym temperatury normatyw-
nej,

¢) w zakresie dostaw cieplej wody — dostarczenie cieptej wody z umowna czgstotliwoscia i tempera-
turg normatywna,

d) w zakresie instalacji RTV — zapewnienie odbioru programéw telewizji publicznej okreslonych w
Ustawie o radiu i telewizji.

2. Bonifikaty za przerwy w dostawie ciepta s3 wyliczane zgodnie z aktualnie obowiazujacymi prze-
pisami.

3. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieplej wody powinien zglosié¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia lub
w dniu nastgpnym. Spétdzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia lub w dniu
nastepnym. Sprawdzenie powinno odbywac¢ si¢ w obecnosci uzytkownika lokalu przy udziale przed-
stawiciela dostawcy ciepta.

4. Uzytkownikom lokali korzystajacych z instalacji do odbioru programéw RTV nie przystuguje bonifi-
kata w przypadku czasowego wylaczenia instalacji.

5. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali na biezaco jednak nie dtuzej niz do konca
roku obrachunkowego.

X NALICZANIE ODSETEK ZA ZWEOKE W UISZCZANIU OPELAT CZYNSZOWYCH
§22
1. Odsetki za zadtuzenia na lokalach mieszkalnych na wniosek mieszkanca Rada Nadzorcza moze
roztozy¢ na raty lub w wyjatkowych przypadkach umorzyé w czgsci lub calosci. Mozliwo$é ta
dotyczy Czlonkéw Spoéldzielni, ktérzy splacili w caloéci zadtuzenie czynszowe i biezace oplaty
czynszowe wnoszg regularnie.

XI POSTANOWIENIA KONCOWE
§23
I Regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza uchwalg nr ../2009 z dnia 17 grudnia 2009 roku.
2. Regulamin wprowadza si¢ do stosowania od 1 stycznia 2010 roku.
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