1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP . 7.1,2.1,0,1.2 0,4 6,

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KRS .0,0,0,0,1,9 3,3 3.6,

sprawozdanie wersja v1-3

Sprawozdanie finansowe spo6ldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 26-03-2025
Data poczatkowa i1 konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pred 01-01-2024 P 31-12-2024

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach zlotych
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa Firmy
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "DZWIG"
Siedziba podmiotu
Waewodze | UBELSKIE oV UBLIN
em s M.LUBLIN MIERENOE ) UBLIN
Adres
4 POLSKA Wajewodzve ) UBELSKIE
Pt |LUBLIN émnt - M.LUBLIN
Y SZMARAGDOWA Nrdom g4 Nrfokalu
MO L UBLIN FImTY 20-570 " LUBLIN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosSci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2024  datado  31-12-2024

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
)8( tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystgpily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1477.4989.1.2




Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Podstawa prawna:

1. Ustawa z 29-09-1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. poz. 694 z p6zniejszymi
Zmianami)

2. Ustawa z 16-09-1982 Prawo Spoétdzielcze ze zmianami

3. Ustawa z 15-12- 2000 r,. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia sporzadza bilans wg wzoru nr 1 stanowigcego zatgcznik do Ustawy o
rachunkowosci oraz rachunek zyskéw i strat w wersji porownawczej. Spétdzielnia nie
sporzgdza zestawienia zmian w kapitatach wiasnych i rachunku przeptywoéw pienieznych.
Aktywa i pasywa jednostki wyceniono wg zasad okreslonych Ustawg o rachunkowosci.

1. Do amortyzacji sSrodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych spétdzielnia stosuje
stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowigcym zatgcznik do
ustawy podatkowej. Przyjeto zasade dokonywania jednorazowej amortyzacji w stosunku do
Srodkow trwatych o wartosci nie przekraczajgcej 3500 zt. Pozostate srodki trwate
amortyzowane sg wg metody liniowej.

2. Naleznosci wyceniono w kwotach wymagalnej zaptaty.

3. Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazano w warto$ci nominalnej.

4. Fundusze wtasne wykazano w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej, wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych w Statucie.

5. Zobowigzania wycenione zostaty w kwocie wymagajgcej zaptaty.

6. Fundusze wlasne wyceniono w wartosci nominalnej. W roku sprawozdawczym nie byty
dokonywane zadne zmiany metod ksiegowosci w stosunku do roku poprzedniego
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy ustalony zostat na podstawie nastepujgcych przepisow: 1. art.6 ust. 1 Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, 2. art. 17 ust 1 pkt. 44 Ustawy o podatku dochodowym od
os6b prawnych, 3. art. 42 Ustawy o rachunkowosci .

Ustalony w oparciu o powyzsze przepisy wynik finansowy dzieli sie na zysk na dziatalnosci
gospodarczej, zysk z pozytkdw z nieruchomosci, zysk na dziatalnosci finansowej i operacyjne;j.
Wynik ustalony na podstawie art.6 ust. 1 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych - nadwyzka
przychodoéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w bilansie prezentowany
jest w pozycji: krétkoterminowe rozliczenia miedzy-okresowe.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

W roku sprawozdawczym nie ulegta zmianie prezentacja w bilansie niektérych pozycji aktywow
i pasywow (nadwyzka/ niedobdr z gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz salda funduszu
remontowego), ktére zgodnie z Uchwatg nr 7/2015 Komitetu standardéw rachunkowosci
wykazane zostaty w tzw. "szyku rozwartym".
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

CDZWIG"
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2024 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A | Aktywa trwale 274 375,24 374 531,49] A | Fundusze wlasne 360 978,43 458 422,30
|| WU 0.00 000| 1 |Fundusz podstawowy 259 067,41 374 146,56
i prawne
| Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziato
rozwojowych 0,00 0,00 undusz u wy 855,20 855,20
2 | Warto$¢ firmy 0,00 0,00] 2 |[Fundusz wktadow mieszkaniowych 0,00 0,00
3 ?;’;Z‘E’;‘e”osm niematerialne 0,00 000 3 |Fundusz wkladow budowlanych 258 212.21| 373 291,36
4 [#alicekina wartosci 0,00 0,00 1 |Funa b 83932,57| 69 009,67
niematerialne i prawne ’ ’ undusz zasobowy ’ ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 27437524 374 461,49| III VFV“t';‘I’I:‘_SZ zaktualizacji wyceny, 0,00 0,00
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1 | Srodki trwale 274 375,24 374 461,49 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 1 073,99 1 373,08 IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 273 301,25 373088,41] V |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00] VI | Zysk (strata) netto 17 978,45 15 266,07
. . Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) | $rodki transportu 0.00 0,00 VIt obrotowego (wielko$¢ ujemna) o e
e) | inne srodki trwale 0,00 0,00
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00f B zobowlazania 300 138,69 474 290,17
Zaliczki na $rodki trwale . q
3 w budowie 0,00 0,000 I |Rezerwy nazobowiazania 0,00 0,00
N . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,001 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 — krétkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 70,00 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — dlugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 0,00 70,00 II | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dhuznych
finansowe papierow warto$ciowych
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w pozostalych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,001 e)|inne
—udzielone pozyczki 0,00 0,00] III | Zobowiazania krétkoterminowe 218 399,38| 405 555,11
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe 0,00 0,00 ! powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 70,000 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 70,00 —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki 0,00 0,00] b) |inne
_inne diugoterminowe akivwa Zobowiazania wobec pozostalych
f & Y 0.00 0.00] 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe ’ ’ . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 a) z tytulu dOStaW i ustug, o okresie 0.00 0.00
’ ’ wymagalno$ci: ’ ’
Dlugoterminowe rozliczenia -
v miedzyokresowe 0,00 0,00 ~do 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego B .. .
! podatku dochodowego powyzej 12 miesicey
) Inpe rozliczenia b) | inne
migdzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 386 741,88 558 180,98] 3 jednostek 102 846,11 97 361,74
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
. z tytulu emisji dtuznych
I [Materialy 0,00 0,00 b papierow warto$ciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00] c) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 9 o okresie wymagalnosci: 45 591,16 47 517,04
4 | Towary 0,00 0,00 — do 12 miesigcy 45 591,16 47 517,04
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krotkoterminowe 19 127,53 36 624,90 ¢) 12?11;%0;;1 otrzymane na dostawy
1 Naleznosci od jednostek f) | zobowiazania wekslowe
powiazanych 0,00 0,00 &
z tytutu podatkéw, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 6 096,65 6 711,50
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 1677,03 987,03
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
J uprawnionych: 49 481,27 42 146,17
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 49 481,27 42 146,17
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
. zobowigzania z tytutu wniesionych
— do 12 miesiecy k) whladow
.. _ zobowiazania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 1) wiladéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 115 553,27 308 193,37
Naleznosci tatych
3 | Naleznosci od pozostalyc 19127,53| 36 624,90 — w tym fundusz remontowy 115553,27| 308 193,37
jednostek
z tytutu dostaw i ustug, . o ol
a) o okresie splaty: 439,46 1744,10] 1V | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 81 739,31 68 735,06
—do 12 miesigey 439,46 1744,10] 1 |Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 0,00 0,00 _ dhugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

1479,25

1642,46

— krétkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

81 739,31

68 735,06

e)

naleznosci od 0s6b
uprawnionych:

17 208,82

33 238,34

— z tytutu lokali mieszkalnych

17 208,82

33 238,34

— z tytutu lokali uzytkowych

0,00

0,00

111

Inwestycje krétkoterminowe

360 974,08

514 165,07

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

360 974,08

514 165,07

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

360 974,08

514 165,07

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

360 974,08

514 165,07

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

6 640,27

7 391,01

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

0,00

0,00

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

6 640,27

7 391,01

Saldo Wn funduszu
remontowego

0,00

0,00

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

661 117,12

932 712,47

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

661 117,12

932 712,47
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

01.01.2024 - 31.12.2024

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "'DZWIG" . (wariant porownawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 606 401,21 591 137,24
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 633 052,45 611 630,93
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 616 417,27 588 460,46
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 16 635,18 23 170,47
1T Zmla.m'a star}u produkt,orw '(Zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 26 651.24 120 493,69
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
1\% Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 585 896,83 576 402,56
I Amortyzacja 0,00 0,00
11 Zuzycie materiatdw i energii 287 917,74 303 100,73
111 Ustugi obce 156 641,88 139 313,90
I\% Podatki i optaty, w tym: 5215,00 4 692,00
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
)\ Wynagrodzenia 45 000,00 43 580,00
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 0,00 0,00
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 91 122,21 85 715,93
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 585 896,83 576 402,56
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 583 582,79 567 966,78
b) z dzialalnoséci wtasnej 2 314,03 8 435,78
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 20 504,38 14 734,68
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 32834,48 20 493,68
11 Wynik z dziatalnosci wtasnej (C — C.I) -12 330,10 -5 759,00
D Pozostale przychody operacyjne 400,00 2 192,25
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
1\% Inne przychody operacyjne 400,00 2 192,25
E Pozostale koszty operacyjne 978,92 60,08
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 978,92 60,08
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 19 925,46 16 866,85
G Przychody finansowe 454,41 109,57
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 454,41 109,57
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 558,42 207,35
1 Odsetki, w tym: 558,42 207,35
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 19 821,45 16 769,07
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ul};iegl(ego (I)+ I.I- fII) o TR I 1l pleisfon/

J Podatek dochodowy 1843,00 1503,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L Zysk (strata) netto (I — J — K) 17 978,45 15 266,07
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego

11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 17 978,45 15 266,07

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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Liczba dotgczonych opisow: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa: =zt
ot Rok poprzedni
I S A (opcjonalnie)
Wartosé Wartosé
Wyszczegélnienie
z zyskow z innych Zrodet , z innych
. X z zyskow .
faczna kapitatowych | przychodow faczna . zrodet
. . . . kapitalowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

H. | Strata z lat ubiegtych

1. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1485.4990.1.0



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

INFORMACJA _DODATKOWA_2024_A

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



INFORMACJA
dodatkowa do sprawozdania finansowego za 2024 r.

WPROWADZENIE

1. Nazwa i siedziba jednostki: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Dzwig”
20-570 Lublin, ul. Szmaragdowa 44
NIP 712-10-12-046
REGON - 00000001338570

Podstawowy przedmiot dzialalno$ci: zarzadzanie nieruchomos$ciami na zasadzie bezposredniej
ptatnosci.

Sad Rejestrowy Spéldzielni: Sad Rejonowy w Lublinie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego

2. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci i
nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym 01.01.2024 - 31.12.2024 roku. W sprawozdaniu
ujeto wszystkie informacje o zdarzeniach gospodarczych, jakie wystapily po dniu bi-
lansowym.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoétdzielni, ktéra nie posiada we-
wnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne sprawozdanie finan-
sowe.

5. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci w okresie najblizszych 12 mie-
siecy w niezmienionym zakresie.

6. Aktywa i pasywa jednostki wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci:
o do amortyzacji $rodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych jed-
nostka stosuje stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyj-
nych, stanowigcym zalacznik do ustawy podatkowej. Przyjeto zasade dokony-
wania odpisOw amortyzacyjnych jednorazowo w stosunku do $rodkow trwatych,
ktorych warto$¢ nie przekracza kwoty 3.500 zt. Pozostate srodki trwate amorty-
zowane s3 metoda liniowa,
. warto$ci niematerialne 1 prawne o cenie jednostkowej nie przekraczajacej kwoty
3.500 zt odpisuje si¢ jednorazowo w peinej wartosci w koszty. Pozostale warto-
$ci niematerialne i prawne sa amortyzowane wedlug zasad i stawek podatko-

wych,

. naleznos$ci wyceniono w kwotach wymaganej zaptaty,

. srodki pienigzne w walucie polskiej wykazano w warto$ci nominalnej,

o fundusze wtasne wykazano w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej
wedhug ich rodzajéw 1 zasad okreslonych przepisami statutu,

. zobowigzania wycenione zostalty w kwocie wymagajacej zaptaty,

o fundusze specjalne zostaly wycenione w warto$ci nominalne;.



W roku sprawozdawczym nie byly dokonywane zadne zmiany metod ksiggowosci w
stosunku do roku poprzedniego.
Spoéidzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji porOwnawczej

7. Wyniki catoksztattu dziatalnosci obejmuja:
e przychody netto ze sprzedazy produktow,
e koszty sprzedanych produktéw,
e pozostale przychody i koszty operacyjne,
e przychody i koszty finansowe,

e wynik na operacjach nadzwyczajnych.

8. Zasady ustalania wyniku finansowego Spotdzielni.
Wynik finansowy ustalany jest z uwzglednieniem nastepujacych przepisow :

a) art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku, na
podstawie ktérego rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spédidzielni¢ na podst. art. 1 ust.3, a przychodami z
optat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1-2 i 4 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

b) art. 17 ust.1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od 0so6b prawnych, na podstawie
ktorego spotdzielnie mieszkaniowe korzystaja ze zwolnienia od podatku dochodéw z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobow z wytaczeniem dochodow =z innej dziatalno$ci gospodar-
czej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

c) art. 42 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktorym na wynik finansowy sktadajg si¢ :
wynik dziatalno$ci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodow i kosztéw
operacyjnych oraz wynik operacji finansowych 1 obowigzkowe obcigzenie wyniku fi-
nansowego z tytutu podatku dochodowego.

Ustalony w powyzszy sposob wynik finansowy dzieli si¢ na :

- zysk na dzialalnos$ci gospodarcze;j

- zysk z pozytkow 1 innych przychodow z nieruchomosci (dzierzawy terenu, reklamy itp.)

- zysk na dzialalnos$ci finansowej i operacyjne;j

i stanowi nadwyzke bilansowg do podziatu przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Wynik ustalony na podst. art. 6 ust. 1 Ustawy o spdéidzielniach mieszkaniowych - nad-

wyzka przychodéw nad kosztami gospodarki nieruchomo$ciami w bilansie wystepuje w

pozycji : krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

Lublin, dnia 20.03.2025 r.



INFORMACJE I OBJASNIENIA DODATKOWE

I.

UZUPELNIAJACE DANE O AKTYWACH I PASYWACH BILANSU

1. Rzeczowe aktywa trwale.

Zmniejszenia z
Majatek trwaly Warto$¢ na O1- |tytulu ustanowie-| Wartos$¢ brutto na| Wartos¢ netto na
Ja 01-2024 1.  |nia odrebnej wha-| 31-12-2024r. 31-12-2024
snosci
Lp. |grunty 1 373,08 299,09 1 073,99 1 073,99
1 |Szmaragdowa 40 158,95 62,79 96,16 96,16
2 |Szmaragdowa 42 353,74 353,74 353,74
3 |Szmaragdowa 44 860,39 236,30 624,09 624,09
Lp. |budynki 706 175,64 171 958,75 534 216,89 273 301,25
1 |Szmaragdowa 40 116 351,62 56 460,67 59 890,95 31 143,92
2 |Szmaragdowa 42 225 186,34 225 186,34 115 099,72
3 |Szmaragdowa 44 364 637,68 115 498,08 249 139,60 127 057,61
Lp. |Przylacza 6 835,23 2 105,14 4 730,09 0,00
1 |Szmaragdowa 40 2 403,27 1166,21 1 237,06 0,00
2 |Szmaragdowa 42 1467,66 1 467,66 0,00
Szmaragdowa 44 2 964,30 938,93 2 025,37 0,00
Lp. (Infrastruktura 6 524,76 1 636,57 4 888,19 0,00
1 |Szmaragdowa 40 736,15 357,22 378,93 0,00
2 |Szmaragdowa 42 1749,58 1 749,58 0,00
3 |Szmaragdowa 44 4 039,03 1 279,35 2 759,68 0,00
2. Umorzenie aktywow trwalych

Wyksiegowanie

,, . umorzenia z
. Wartosc.na Umo- Umorz.e e tytutu usta- | Warto$¢ umorzenia

Majatek trwaly rzenia 01-01- majatku enia od 1-12-2024
2024 r 7a2024r. | "owiema od 31-12-2024 1.
) rebnej wia-
snosci

Lp |budynki 333 087,23 11 526,00 83 697,59 260 915,64
1 | Szmaragdowa 40 54 103,59 1 745,28 27 101,84 28 747,03
2|Szmaragdowa 42 105 775,50 4311,12 110 086,62
3 |Szmaragdowa 44 173 208,14 5 469,60 56 595,75 122 081,99
Lp | Przylacza 6 835,23 0,00 2 105,14 4 730,09
1 | Szmaragdowa 40 2 403,27 0,00 1166,21 1 237,06
2|Szmaragdowa 42 1 467,66 0,00 1 467,66
3 |Szmaragdowa 44 2 964,30 0,00 938,93 2 025,37
Lp | Infrastruktura 6 524,76 0,00 1 636,57 4 888,19
1 {Szmaragdowa 40 736,15 0,00 357,22 378,93
2|Szmaragdowa 42 1 749,58 0,00 1 749,58
3 |Szmaragdowa 44 4 039,03 0,00 1279,35 2759,68




3. Naleznosci dlugoterminowe

Na dzien bilansowy nalezno$ci dlugoterminowe nie wystepuja.

4. Fundusze podstawowe Spoldzielni

Fundusz Fundusz
udziatowy wktadow Razem
801 budowlanych
1 2 3 4

Stan funduszy na poczatek okresu 01-01-2024 855,20 373 291,36 374 146,56
Stan umorzenia funduszy na poczatek okresu

0L onag A 0 336879,26| 336 879,26

Zwigkszenia wplaty 0 0,00 0,00

Inne — wyksiggowanie umorzenia lokali 0 39 901,69 39 901,69

uwlaszczonych

Zmniejszenia wyplaty 0 0,00 0,00

umorzenia 0 11 526,00 11 526,00

Ustanowienie odrgbnej wiasno$ci 0 170 372,42 170 372,42

Razem stan na koniec okresu 31.12.2024r, 855,20 258 212,21 259 067,41

5. Fundusz zasobowy

Fundusz zasobowy

1 2
Stan na poczatek okresu
01.01.2024 69 009,67
Zwigkszenia wplaty 0,00
Ustanowienie odrebnej wia- 14 992,90
snos$ci
wyplaty 0,00
Zmniejszenia Ustanowienie odrgbnej wia- 0,00
snosci
Inne 70,00
Stan na koniec okresu 83 932,57

31.12.2024

6. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci w 2024 roku nie wystapity.

7. Zobowiazania dlugoterminowe.

Zobowigzania dlugoterminowe w spotdzielni nie wystepuja.




8. Rozliczenia miedzyokresowe

Stan na
Tytutly 01-01-2024 1. | 31-12-2024.
1 3 3
1. Otfz(:le-m czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow, w 7 391,01 6 651,27
Koszty poniesione z tytulu ubezpieczen majatkowych 3 594,74 2 844,00
Koszty eksploatacji nastepnego roku obrotowego 0,00 0,00
Pozostate 3 796,27 3 807,27
2. Ogoétem czynne rozliczenia migdzy-okresowe przychodow —
naliczone odsetki zwloki 0,00 0,00

3. Ogolem bierne rozliczenia miedzyokresowe przychodow, w 76 443,59 90 600,25

tym:
- rozliczenia migdzyokresowe wynikdéw GZM — CO rok biezacy 28202,21 35312,17
- rozliczenia mig¢dzyokresowe kosztow GZM — rok biezacy 0,00 0,00
- rozliczenia migdzyokresowe wynikow GZM — lata ubiegte 48 241,48 55 288,06
4. Ogolem bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w 0.00 0.00
tym: ’ ’
- rozliczenia miedzyokresowe wynikdw GZM — rok biezacy 7 708,53 8 860,94

9. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki nie wystepuja.

10. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostkg gwarancje i
poreczenia, w tym takze wekslowe w Spotdzielni nie wystepuja.

II. UZUPELNIAJACE DANE O PRZYCHODACH, KOSZTACH I WYNIKU
FINANSOWYM.

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow

Sprzedaz ogdlem za

Wyszczegblnienie poprzedni rok ob- | biezacy rok obroto-
rotowy wy
1 2 3

- Zmiana stanu produktow 220 493,69 2665124
- Przychody za uzytkowanie lokali 599 030,93 616 417,27
- Przychody za parking 12 600,00 12 510,00
- Przychody za paczkomat 0,00 4 125,18
Razem: 591 134,24 633 052,45

2. Koszty sprzedanych produktow i materialow

Koszty sprzedanych produktéw i materiatow ogotem wyniosty 585 896,83



3. Koszty i przychody dzialalnosci finansowej i operacyjnej.

Koszty finansowe poniesione w 2024 r., 558,42
Przychody finansowe uzyskane w 2024 r., w tym: 454,41
- odsetki zwtoki od zalegtos$ci czynszowych 428,67
- odsetki od lokat 1 srodkow na rachunku 25,74
Koszty operacyjne poniesione w 2024 r. 978,92
Przychody operacyjne uzyskane w 2024 r. 400,00

4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnos$ci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W trakcie roku obrotowego 2024 nie zaniechano zadnego z rodzajow dzialalno$ci.
Nie przewiduje si¢ takze zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci w 2025 roku.

5. Rozliczenie glownvch pozyceji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego.

Lp Tres¢ Kwota zt
1 | Koszty wg ewidencji ksiegowe;j 587 434,17
Koszty nie bedace kosztami uzyskania przychodéw ogotem 1025,92
3 | Koszty uzyskania przychodéw (1 —2) 586 408,25
4| Przychody wg ewidencji ksiegowe;j 613 932,75
4a | Korekty: przychody podatkowe nieujete w ksiegach /nieodptatnie otrzy- 0,00
mane ushugi/
5 | Przychody podatkowe 633 906,86
6 | Dochod/strata (5-3) 47 498,61
7 | Dochdd/strata zwolniony z opodatkowania na podst. Art.17 ust.1 pkt. 44 -27 019,30
Ustawy o podatku od 0s6b prawnych — wynik GZM
7a| wtym zmiana stanu produktow - GZM 26 651,23
8 | Zysk podatkowy brutto (6-7) 20 479,31
9 | Podstawa opodatkowania 20 479,00
10 | Podatek dochodowy wg skali 9% 1 843,00
11 | Zysk bilansowy netto (8-10+7+7a-4a) 17 978,45

6. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale oraz po-

datek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

I11.

Zyski 1 straty na operacjach nadzwyczajnych w 2024 r. nie wystapity.

OCENA CZYNNIKOW ZEWNETRZNYCH NA PREZENTOWANE W
SPRAWOZDANIU INFORMACIJE,

Rok 2024 to kolejny okres duzej zmiennosci i niepewnos$ci co do konsekwencji wojny
na Ukrainie i skutkow sankcji naktadanych na Rosj¢ oraz sytuacji geopolitycznej i go-
spodarczej bedacej pochodng tych zdarzen, presji na ceny materialow, gazu, dostaw
ciepta, z drugiej strony utrzymujaca si¢ niepewnos$¢ spowodowana inflacjg — nie pozo-
stalty bez wptywu na sytuacje¢ gospodarczo-finansowa spotdzielni.



Wzrost kosztéw utrzymania zasoboéw mieszkaniowych spowodowany gtownie pod-
wyzkami cen energii w trakcie roku, wody i odprowadzenia $ciekow — przetozyt si¢ na
konieczno$¢ znacznych podwyzek optlat za uzytkowanie lokali, zwtaszcza w sktadni-
kach niezaleznych od spoétdzielni.

Mimo tych niekorzystnych zdarzen ptynno$¢ finansowa spotdzielni z punktu widzenia
osiggnietych wynikow finansowych za rok 2024 pozostaje na dobrym poziomie. Nie-
mniej w obliczu nadal wystepujacych zagrozen — w roku 2025 moga pojawic si¢ trudne
do przewidzenia zagrozenia w sytuacji ekonomicznej jednostki.

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2024 ROK ZAWIERA DANE POROWNAW-
CZE DO SPRAWOZDANIA ZA ROK 2023.

Lublin, dn. 20-03-2025 r.
Sporzadzita: Urszula Rudnicka



